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APPEL À MANIFESTATION 
D’INTÉRÊT

En vue de la création et de l’exploitation d’une activité économique et touristique sur le 
Domaine du château du Liebfrauenberg à Goersdorf-Mitschdorf (67360)
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 e présent AMI constitue pour la communauté de 
communes, dans une visée d’intérêt général, un moyen de 
susciter des initiatives de la part de tiers intéressés et porteurs 
de projets qui souhaitent également s’inscrire dans un objectif 
de développement économique et touristique sur la commune 
de Goersdorf-Mitschdorf, village typique alsacien du territoire. 
Ces porteurs de projets sont appelés à proposer des activités 
notamment autour de l’hébergement, la restauration, le 
bien-être et ressourcement, le séminaire et l’évènementiel, ainsi 

L’objet et le contexte de l’AMI

que toutes autres activités connexes ou complémentaires, en 
vue de dynamiser l’économie locale (il s’agit ici de lignes 
directrices). 

Le présent AMI permettra le processus de sélection de la 
proposition de tiers qui sera considérée comme la plus 
satisfaisante, et d’attribution en vue de la réalisation du projet 
envisagé. 



L’ avenir du Domaine du château du Liebfrauenberg étant 
en question, et ses qualités remarquables en faisant un levier 
stratégique majeur d’attractivité territoriale, la communauté de 
communes Sauer-Pechelbronn a décidé d’assumer pleinement 
sa responsabilité pour sécuriser le devenir du site et permettre 
l’expression et la concrétisation d’un projet à la hauteur du 
potentiel que représente le Domaine du château du 
Liebfrauenberg.

Pour ce faire, la communauté de communes 
Sauer-Pechelbronn a décidé de porter sa candidature à 
l’acquisition ce domaine. 

En étant propriétaire, la communauté de communes 
Sauer-Pechelbronn dispose à la fois du temps nécessaire à 
l’émergence de projets de qualité et du pouvoir de retenir le 
projet offrant la meilleure valorisation du site pour le territoire. 

Le présent AMI a été élaboré à cette fin. Sa vocation est de fixer 
le cadre qui permettra à la fois de discuter et de négocier avec 
les futurs porteurs de projets, puis au final d’arbitrer un choix le 
plus utile au territoire.

L’objet et le contexte de l’AMI



la localisation, chalandise 
et l’histoire du domaine



Une géographie et une 
culture franco-allemande

A       travers l’histoire, l’ancrage de l’Alsace a oscillé entre ce 
que sont devenues la France et l’Allemagne.

L’un des temps forts de cette histoire a été la période de 1870 à 
1918 où l’Alsace faisait partie de l’Empire allemand. 

Cette histoire a généré une culture franco-allemande relativement 
forte et le bilinguisme reste encore relativement actif, notamment 
en Alsace du Nord.

A ce jour, l’on peut noter à ce titre que de nombreux habitants 
d'Alsace du Nord travaillent en Allemagne, notamment dans le 
bassin d'emploi de Karlsruhe, ou y fréquentent les commerces.

A contrario, de nombreux Allemands trouvent en Alsace une 
destination privilégiée pour leur tourisme de week-end et de loisirs.



La chalandise potentielle du Domaine du château du 
Liebfrauenberg, comme celle de l'Alsace du Nord dans son 
ensemble, est à penser à 360°. Véritablement transfrontalière, 
l’ensemble de cette chalandise localisée à 2h, 2h30 avoisine les 14 
millions d’habitants.

L'accessibilité de Goersdorf et du Domaine du château du 
Liebfrauenberg est relativement commode. Le réseau autoroutier 
est situé à une quinzaine de minutes du village, la gare de 
Haguenau à 20 minutes. Strasbourg est desservi en une trentaine 
de minutes avec un cadencement élevé, Paris se trouvant à moins 
de 2h en TGV. Plusieurs aéroports internationaux sont situés à 
proximité (Baden-Baden, Strasbourg, Zweibrücken, Mulhouse Bâle,  

Une géographie et une 
culture franco-allemande

       Une attractivité transfrontalière à 360°

       Une accessibilité de qualité



Le Domaine est situé au coeur d’une zone de chalandise 
particulièrement attractive.

L’Alsace du Nord et les populations situées à moins de 30 minutes 
du Liebfrauenberg représentent plus de 300 000 habitants. Soit 
un nombre d’habitants équivalent à plus de la moitié de celui de 
l’agglomération de Strasbourg.

Une zone de chalandise particulièrement 
attractive

300 000 habitants à moins de 30 minutes du 
Liebfrauenberg

Situé à 15 minutes du réseau autoroutier, le Liebfrauenberg est 
situé entre 45min et 1h des agglomérations de Strasbourg et de 
Karlsruhe, soit une chalandise supplémentaire de plus de 1,5 
millions d’habitants. 

1 800 000 habitants à moins de 1h du 
Liebfrauenberg

S’ajoutent à la chalandise du Liebfrauenberg les habitants situés à 
1h30, soit quelque 3 millions de personnes, dont 1,5 résidant dans 
l’aire urbaine de Mannheim, Ludwigshafen, Heidelberg, Sarrebruck 
ou Colmar, Sarreguemines et Lunéville côté français. 

+3 000 000 d’habitants situés entre 1h et 
1h30

En ouvrant la chalandise au rayon des 2h / 2h30, avec 
notamment les agglomérations de Stuttgart et de Francfort, le sud 
Alsace et les agglomérations de Bâle, Nancy-Metz et Luxembourg 
ville, on arrive à plus de 14 millions d'habitants.
De plus, notons également qu'en terme de pouvoir d’achat, le PIB 
par habitant du Bade-Wurtemberg est l’un des plus élevés 

14 000 000 habitants de 5 nationalités à 
moins de 2h30 minutes du Liebfrauenberg

Une chalandise de 14 millions 
d’habitants à moins de 2h30



Le Liebfrauenberg, des siècles 
de lieu de culte

L E e Domaine du château du Liebfrauenberg et la qualité de 
son lieu sont le fruit d’une histoire où paysage et main de l’homme 
ont fait patrimoine.

 n amont du XIVème siècle, le Domaine du château du 
Liebfrauenberg fut un site de culte païen. 
Une première église y fut édifiée en 1384. Le clocher datant de 
cette époque est conservé à ce jour. 
Une guérison considérée comme miraculeuse a conduit le comte 
Reinhard de Deux-Ponts-Bitche à y élever une nouvelle église à 
trois nefs en 1518. La Réforme ayant été introduite à Goersdorf par 
le comte Philippe de Hanau-Lichtenberg en 1571, l’église fut détruite 
sur ses ordres en 1580, ne conservant que le clocher médiéval.
Un simultaneum fut ensuite installé en 1684 et l’église fut 
reconstruite en 1717 par les franciscains de Haguenau pour rétablir 
le pèlerinage. 
En 1737, les moines eurent l’autorisation donnée par le prince de 
Hesse-Darmstadt de construire un couvent et un hospice à côté 
de l’église.
En 1791, les conséquences de la Révolution française ont conduit la 
communauté à quitter les lieux.
En 1825 le site fut acquis par le directeur des mines de 
Pechelbronn, Joseph Achille Le Bel. Son gendre Jean-Baptiste 
Boussingault, chimiste et directeur de l’usine, installa son 
laboratoire dans l’église recoupée par un plancher. La propriété 
resta entre les mains de ses héritiers jusqu’en 1954.



E n 1954,  l’Association des Amis de la Maison de l’Eglise est 
constituée sous les auspices de l’Eglise de la Confession 
d’Augsbourg d’Alsace et de Lorraine. Sous son égide, de 1960 à 
2022, le Liebfrauenberg est un lieu d’hébergement et d’accueil 
spirituel.

Ces dernières années, le domaine a offert de nombreuses 
possibilités d’évasion sur un espace de 4,5 ha. Une structure 
d’hôtellerie et de restauration de 6000 m², déclinée en 2 
résidences, y  accueillait des groupes, des séminaires, des 
formations ou des individuels, sur une capacité d’accueil de 150 
personnes en individuel (2/3) et hébergement collectif sous forme 
de chambres à partager (1/3).

La structure gestionnaire du site n’a pu se remettre en question 
ces dernières années et ne s’est pas relevée suite à la pandémie 
du COVID19. En liquidation, le site a été mis en vente et la 
communauté de communes, soucieuse de préserver le potentiel 
du site et d’en assurer le rayonnement local, s’est mobilisée pour 
en disposer.

D’un lieu d’hébergement et 
d’accueil spirituel à une 
nouvelle ambition

L’avenir du site est aujourd’hui entre les mains d’élus ambitieux à la 
recherche d’investisseurs visionnaires près à saisir l’opportunité de 
faire revivre un domaine d’exception situé au 220, rue du Château, 
67360 GOERSDORF-MITSCHDORF.



Une ambition adossée à la 
majesté du site 



Le domaine du château du 
liebfrauenberg, site à 
haut potentiel

L e Domaine du château du Liebfrauenberg est un site 
remarquable, à haut potentiel. Niché à mi-colline du versant sud 
du massif forestier du Soultzerkopf, en adret ouvert sur la plaine du 
bassin rhénan, il offre une vue incomparable cadré à l’Est par le 
massif allemand de la Forêt Noire, et à l’Ouest par le massif des 
Vosges. Cette perspective offre une vue dégagée, permettant de 

deviner au loin le mont Saint Odile à droite, d’identifier la 
Hornisgrinde à gauche, sur les hauteurs du Mummelsee, la 
capitale européenne de Strasbourg et sa cathédrale au centre de 
la plaine du Rhin.

Lieu de ressourcement, le domaine se niche au pied de la forêt, qui 
la ceinture coté nord, le village de Goersdorf se posant à ses 
pieds, dans un environnement naturel préservé.

Une géographie de l’offre laisse une belle place pour un projet de 
qualité supérieure, où une culture du thermalisme est très 
développée, et un tourisme vert et authentique affirmé.

f



un jeu d’ambiance entre 
nature et patrimoine

L a magie du site est indéniable et opère sa séduction de 
manière quasi unanime auprès de tous les visiteurs.

Le mariage entre le patrimoine bâti, la topographie et la nature 
dégage une sérénité qui fait du Domaine du château du 
Liebfrauenberg un lieu de ressourcement par excellence. 



une pépite qui justifie une 
attention sans faille

U   n tel site représente une réelle rareté en Alsace. De plus, la 
loi Climat et Résilience, et son objectif majeur de zéro 
artificialisation nette, font qu’à l’avenir plus aucun site naturel ne 
pourra être mobilisé pour réaliser un projet touristique ex nihilo.

La qualité et la rareté du Domaine du château du Liebfrauenberg 
en font une pépite dont la contribution à l’avenir du territoire doit 
impérativement être garantie.
Avec ce caractère remarquable, il est fondamental que le projet 
attendu soit lui aussi remarquable.



L’offre touristique autour 
du domaine du château du 
Liebfrauenberg 

L’  Alsace du Nord recèle nombre d’éléments d’attractivité 
touristique. 

Ces éléments, définis sous l’égide de l’office de tourisme de 
l’Alsace Verte, constituent un éco-système fortement favorable au 
projet touristique du Domaine du château du Liebfrauenberg. La 
dimension transfrontalière du territoire, la frontière avec 
l’Allemagne se situant à 15 minutes de route (14 km), vient appuyer 
le dynamisme local.

Le village thermal de Morsbronn-les-Bains situé à 4 Km ainsi que la 
station thermale de Nierderbronn-les-Bains située à 10 Km sont les 
deux seules d’Alsace. Elles proposent des cures conventionnées 
et des soins de détente et de remise en forme aux spas thermaux. 
La commune de Goersdorf-Mitschdorf est également située dans 
le Parc Naturel Régional des Vosges du Nord, réserve de biosphère 
transfrontalière.

Site Internet :
https://www.alsace-verte.com



Les caractéristiques du 
domaine



L e Domaine du château du Liebfrauenberg couvre 4,21 
hectares. 
La partie bâtie, inscrite en zone Ut dans le PLU communal, couvre 
2,5 hectares. Cette partie peut faire l’objet de nouvelles 
constructions ou extensions de bâti sous réserve du respect du 
caractère patrimonial du site.

La partie sud, non bâtie, d’une surface de 1,7  hectares, classée en 
zone N (naturel) est inconstructible, exceptée pour la réalisation 
de stationnement ou d’équipements publics, comme des 
agréments ou pistes cyclables.

L’accès au site est possible à pied, depuis le sentier de grande 
randonnée 53 qui passe dans l’enceinte du site, ou en voiture et 

le Plan Local d’Urbanisme de 
Goersdorf



L’articulation au village 
et l’accès à la forêt

L e Domaine du château du Liebfrauenberg fait partie du 
paysage vécu par les habitants du village, et plus largement du 
territoire où il fait figure de proue en arrivant de la plaine.
La commune, dans le cadre du dispositif national « village d’avenir » 
(appui de proximité en ingénierie pour accompagner les collectivités 
rurales dans leurs projets proposé par l’Etat, dispositif pour lequel la 
commune de Goersdorf a été retenue) , a engagé avec les services de 
l’Etat les réflexions en vue de dynamiser la commune et d’améliorer les 
accès routiers au domaine.

Pour parfaire le lien entre le domaine et la commune, et permettre un 
cheminement nature et hors les rues, la commune projette de créer 
une liaison sentier au travers du site du Weissling, dont 3,5 hectares 
comprendront également deux îlots d’urbanisation de 50 ares chacun.

Trois des principaux sentiers d’accès à la forêt de Goersdorf traversent 
le Domaine du château du Liebfrauenberg. 
Ces sentiers sont essentiels à l’appropriation des paysages et du 
cadre de vie par les usagers du territoire. De ce fait, tout projet d’avenir 
du Domaine devra prendre en compte ces sentiers et leurs accès.



Les bâtiments

D    e manière générale, l’ensemble du bâti se trouve dans un 
bon état structurel, libre de toute utilisation (aucun bail en cours).
Des investissements réguliers soutenus pour partie par les 
collectivités ont garanti un tel état de santé.

- 59 chambres pour une capacité de 93 personnes
- 9 salles de séminaires de 30 à 200 m²
- 3 salles de restaurant en enfilade d’une capacité de 130 

couverts

Bâtiment principal

- 14 chambres de 2 à 6 lits pour une capacité de 57 personnes 
avec sanitaires et douches en commun

- 1 cuisine
- 2 salles communes

Maison des jeunes et pavillon anciennement 
loués comme gîte



Les bâtiments

L a surface utile des bâtiments avoisine les 4 200 mètres 
carrés (partie hébergement), plus de 6 000 m² en totalité. 
Le caractère patrimonial du bâti est aujourd’hui essentiellement 
donné par la composition et la forme extérieure des volumes.
L’intérieur, tout en étant de bonne qualité, impose une 
réactualisation de son caractère.
L’extérieur offre un parvis-terrasse avec jardin, aire de jeu, un 

terrain de sport, des espaces de circulation et des prairies, un mur 
d’enceinte en grès clos partiellement le site, ouvert à la nature 
environnante.
Outre le bâtiment principal prolongé par l’aile des Franciscains, le 
site comprend également le bâtiment nommé Maison des jeunes, 
au sud, ainsi que la maison du directeur du site, en construction 
bois, réalisé en 2009, sur l’arrière coté Est.



GaleriePhotos

Circulation au rez-de-chaussée Façade Est du bâtiment B Circulation à l’étage

Salle de spectacle

BÂTIMENT B

Chambre avec salle d’eauEspace commun avec kitchenette



GaleriePhotos

Espace commun avec kitchenetteAccueil de l’entrée principale

Salle de formation du rez-de-chausséeSalle de réunionChambre rénovée, 

Chambre à lits superposés

BÂTIMENTS A ET C



GaleriePhotos

Vue aérienne du site

Logement de fonction 

Vue extérieure de la Maison des jeunes

Le château Vue extérieure de la Maison des Jeunes

Proximité à la commune de Goersdorf

VUES EXTÉRIEURES



anne glock

Votre contact à la communauté de communes Sauer-Pechelbronn  :

anne.glock@sauer-pechelbronn.fr
06 13 26 94 55

Chargée de mission 

Communauté de communes Sauer-Pechelbronn

info@sauer-pechelbronn.fr
Tél. : 03 88 90 77 60

1 rue de l’Obermatt 67360 DURRENBACH


